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                                                                                                         УТВЕРЖДЕНО 
                                                                                    Решение Думы Слободо-Туринского                                                                                                                                                                                                
                                                                                    сельского поселения от 27.05.2009  № 253
                   ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ

                 В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

           ПО СЛОБОДО-ТУРИНСКОМУ СЕЛЬСКОМУ ПОСЕЛЕНИЮ

        Настоящие Правила разработаны на основе Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», и других действующих нормативно-правовых актов РФ, Свердловской области и Слободо-Туринского сельского поселения. В ходе разработки Правил в генеральный план внесены отдельные дополнения и уточнения, отражающие частные необратимые изменения в современном состоянии городской среды.
ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
СТАТЬЯ 1.1. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ПРАВИЛАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки (далее – Правила), применяются в следующем значении.
Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды.
Блокированный жилой дом — здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок.
Виды разрешенного использования недвижимости — виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу настоящих Правил при соблюдении правил, установленных настоящим и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.
Водные объекты общего пользования - это поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, то есть являющиеся общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом.
Водоохранная зона — территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.
Высота строения — расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.
Градостроительная документация — документация о градостроительном планировании развития территории населенного пункта (генеральный план населенного пункта, проект черты населенного пункта, другая документация), а также о застройке территории населенного пункта (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки, другие проекты).
Дополнительные градостроительные регламенты — дополнительные (по отношению к видам разрешенного использования недвижимости и параметрам разрешенного строительства, установленных настоящими Правилами) требования и ограничения деятельности на земельных участках, установленные с позиций охраны природной и историко-культурной среды.
Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.
Зона (территориальная зона) — часть территории населенного пункта, применительно к которой и соответственно ко всем земельным участкам и иным объектам недвижимости, там расположенным, устанавливается единый градостроительный регламент разрешенного использования и строительного изменения объектов недвижимости. 
Зонирование с установлением градостроительных регламентов — деятельность органов местного самоуправления по разработке и реализации нормативного правового акта зонирования — Правил землепользования и застройки посредством разделения территории населенного пункта на зоны с определением для каждой из них границ и градостроительных регламентов.
Изменение недвижимости — изменение вида (видов) использования земельного участка или строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства новых, реконструкции, перемещения или сноса существующих строений или сооружений, при осуществлении иных действий.
Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры — комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города.
Кондоминиум — единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований (домовладельцев) — частной, государственной, муниципальной и иной формах собственности, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собственности.
Коэффициент строительного использования земельного участка — отношение общей площади всех строений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная разрешенная общая площадь строений на участке определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
Линии регулирования застройки — линии, устанавливаемые на планах по красным линиям, или с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых строений.
Межевание — комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости.
Микрозона - часть территориальной зоны, применительно к которой устанавливается единый градостроительный регламент разрешенного использования и строительного изменения объектов недвижимости отличный от основной территориальной зоны.

Минимальные площадь и размеры земельных участков — показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные:

 1) настоящими Правилами для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте правового зонирования, 
2) строительными нормами и правилами для определенных видов использования недвижимости (видов строительных объектов). Не допускается: создание земельных участков, площадь и размеры которых меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами; строительство на земельном участке, имеющем размеры меньше минимальных для соответствующего вида объекта.  
Многоквартирный жилой дом — жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок.
Недвижимость — земельные участки и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, многолетние деревья. 
Отклонения от Правил — санкционированное (в порядке, установленном настоящими Правилами) для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства — высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик.
Прибрежная защитная полоса — часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования.
Проектная документация — графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается для отдельных объектов и земельных участков (в отличие от градостроительной документации для массивов территории) и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке.
Процент застройки участка — выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями. 
Публичный сервитут — право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основании настоящих Правил и градостроительной документации, в случаях, если это определяется общественными интересами.
Разрешение на строительство — документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя земельного участка, иного объекта недвижимости осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения и сооружения, благоустройство территории. Предоставляется на основе проектной документации, согласованной и прошедшей экспертизу в установленном порядке.
Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости — использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также сервитутами.
Собственники земельных участков — лица, являющиеся собственниками земельных участков.
Строительные изменения недвижимости — изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами).
Частный сервитут — право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между частными лицами (физическими или юридическими).

СТАТЬЯ 1.2. ПРАВОВЫЕ И НОРМАТИВНЫЕ ОСНОВЫ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

            Настоящие Правила являются нормативным правовым актом местного самоуправления, регулирующим отношения в области градостроительной деятельности при решении вопросов использования земельных ресурсов и объектов на территории Слободо-Туринского сельского поселения.
            Настоящие Правила разработаны на основе Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», и других действующих нормативно-правовых актов РФ, Свердловской области и Слободо-Туринского сельского поселения. В ходе разработки Правил в генеральный план внесены отдельные дополнения и уточнения, отражающие частные необратимые изменения в современном состоянии городской среды.

             Состав и содержание Правил открыты для дополнений и иной трансформации, необходимость которых возникает в зависимости от конкретных обстоятельств, при условии соблюдения установленного порядка внесения таких изменений.

              Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти и местного самоуправления, физических и юридических лиц, осуществляющих строительство на территории Слободо-Туринского сельского поселения и открыты для ознакомления с ними без каких-либо ограничений.

             Настоящие Правила применяются в равной степени ко всем участкам, расположенным в границах территориальных зон и микрозон.

СТАТЬЯ 1.3. НАЗНАЧЕНИЕ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
    Настоящие Правила вводятся в практику градостроительства в целях:

· регулирования градостроительной деятельности в интересах создания благоприятных условий проживания и сохранения ценной исторической среды в населенном пункте;

· обеспечения правовых гарантий реализации принятых генеральным планом проектных решений;

· обеспечения государственных, общественных и частных интересов и прав в процессе градостроительной деятельности;

· создание благоприятных условий для привлечения инвестиций обеспечением выбора и возможности сравнения конкурирующих участков по комплексу ограничений;

· эффективного контроля деятельности Администрации Слободо-Туринского сельского поселения со стороны граждан, а также строительной деятельности физических и юридических лиц со стороны органов государственного надзора;

· совершенствования процедуры подбора участков и подготовки разрешительной документации для проектирования и строительства.

           Объекты, признанные не соответствующими регламенту конкретной территориальной зоны по виду использования или параметрам, могут в дальнейшем существовать и использоваться при условии, если их существование не представляет опасности для людей и не наносит ущерба природной или историко-культурной среде Слободо-Туринского сельского поселения.

СТАТЬЯ 1.4. СТРУКТУРА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
      Настоящие Правила включают в себя графические и текстовые материалы.

Графический материал содержит:

· план правового зонирования населенного пункта, в основу которого положены решения генерального плана по функциональному использованию территории;

Текстовой материал содержит:

· настоящий документ включающий в себя порядок введения Правил и внесения в них изменений и дополнений;
· Градостроительные регламенты на каждый населенный пункт в пределах Слободо-Туринского сельского поселения;
          Графические и текстовые материалы представлены в электронном и бумажном видах, имеющих равную юридическую силу.

ГЛАВА 2. ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ С УЧЕТОМ ОГРАНИЧЕНИЙ НА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

СТАТЬЯ 2.1. СОСТАВ И КОДИРОВКА ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Зонирование для целей регулирования использования территории населенного пункта Слободо-Туринского сельского поселения выполнено в соответствии с Главой 4 Градостроительного кодекса РФ.

В Правилах принята структура и кодировка территориальных зон, приведенная в таблице 1. Таблица 1 создана на основании «Таблицы условных обозначений, наименований территориальных зон, видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах границ территориальных зон», являющейся приложением к «Методическим рекомендациям по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области» утвержденными Распоряжением правительства Свердловской области №565-РП от 07.06.2006г

Для каждого вида территориальных зон устанавливается конкретный перечень видов целевого использования, вытекающий из условия отправления основной функции землепользователя.

Таблица 1
	Типы зон
	Виды зон

	Ж
жилые зоны
	Ж-1 - Зона жилых домов усадебного типа
Ж-2 - Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов (1-3 этажа)
Ж-3 - Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов (до 5 этажей
включительно)
Ж-4 - Зона многоэтажных многоквартирных жилых домов (свыше 5 этажей).
Ж-9(1)-Зона коллективных гаражей (гаражных кооперативов).
Ж-9(2) - Зона хозяйственных дворов (погреба, сараи, овощные ямы).

	од
общественно-деловые зоны
	ОДК- Общественно-деловая зона (комплексная)
ОДС-1 - Зона торговых комплексов
ОДС-2 - Зона лечебно-оздоровительных комплексов
ОДС-3 - Зона культурно-развлекательных комплексов
ОДС-4 - Зона культовых религиозных комплексов
ОДС-5 - Зона спортивных комплексов
ОДС-6 - Зона учебных комплексов
ОДС-7 - Зона научно-исследовательских комплексов
ОДС-9(А) - Зона государственных административных комплексов
ОДС-9(Б) - Зона муниципальных административных комплексов

	П
производственные зоны
	П-1...П-5 - Производственные зоны  1-V классов санитарной  вредности  по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	И
зоны объектов
инженерной
инфраструктуры
	И-1 - Зона водообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры
И-1(1) - Зона  водообеспечивающих магистральных объектов инженерной
инфраструктуры
И-2 - Зона водоотводящих объектов инженерной инфраструктуры
И-2(1)    -    Зона    водоотводящих    магистральных    объектов    инженерной инфраструктуры
И-3 - Зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры
И-3(1)   -   Зона   электрообеспечивающих   линейных   объектов   инженерной инфраструктуры
И-4 - Зона газообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры
И-4(1)    -    Зона    газообеспечивающих   линейных    объектов    инженерной
инфраструктуры
И-5 - Зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры
И-5(1)   -   Зона   теплообеспечивающих   линейных   объектов   инженерной
инфраструктуры
И-6 - Зона инженерной инфраструктуры (вспомогательная)

	Т.1
Зона          внешней
транспортной
инфраструктуры
	Т.1-1 - Зона объектов воздушного транспорта
Т.1-2 - Зона объектов железнодорожного транспорта
Т.1-3 - Зона объектов речного транспорта

	Т.2
Зона         объектов автомобильного
	Т.2-1 - Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 300 м
 Т.2-2 - Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 100 м 
Т.2-3 - Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 50 м


	транспорта
	Т.2-4 - Зона линейных объектов  автомобильного транспорта (вне черты населенного пункта)

	Т.З
Зоны        объектов наземного             и подземного электротранспорта
	Т.3-1 - Зона объектов наземного и подземного электротранспорта с СЗЗ 300 м 
Т.3-2 - Зона объектов наземного и подземного электротранспорта с СЗЗ 100 м
 Т.3-3 - Зона объектов наземного и подземного электротранспорта с СЗЗ 50 м

	КС
Коммунально-складская зона
	КС1...КС5       -       Коммунально-складская        зона        1-V       классов        по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	СХ
Сельскохозяйственные зоны
	СХ-1...       СХ-5      -      Сельскохозяйственные      зоны   1-V     классов      по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03
СХ-6 - Зона сельскохозяйственных угодий
СХ-7 - Зона ведения коллективного садоводства
СХ-7(1)     -     Зона     ведения     коллективного     садоводства     (территории потенциального строительства жилых домов усадебного типа)
СХ-8 - Зона ведения дачного хозяйства
СХ-8(1)  -  Зона   ведения  дачного  хозяйства   (территории  потенциального
строительства жилых домов усадебного типа)

	Р
Зоны
рекреационного
назначения
	Р-1 - Зона городских лесов, лесопарков
Р-2 - Зона городских парков, скверов, садов.
Р-3 - Зона водных объектов.
Р-4 - Зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей.
Р-5    -    Открытые    пространства,    активно    используемые    населением    в рекреационных целях.

	С
Зоны
специального
назначения
	С- общая
С-(В) - Зона специального назначения (ведомственная).
С(0)-2...    С(0)-5   -   Зоны   специального   назначения   2-V   класса    (особо охраняемые).
С(У)-1... С(У)-4 - Зоны специального назначения 1-4 класса (утилизационные)

	ЗОП
Зона общего пользования
	Зона общего пользования


СТАТЬЯ 2.2. СОСТАВ ФАКТОРОВ ОГРАНИЧЕНИЙ НА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

На территории Слободо-Туринского сельского поселения действуют следующие факторы ограничения и регулирования строительства, которые использованы в качестве зонообразующих при формировании плана правового зонирования:

1. По воздействию на строительство природных и техногенных факторов:

1) зона затопления паводком 1-% ной обеспеченности;

2) зона подтопления грунтовыми водами;

3) овражные и прибрежно-склоновые (в т. ч. оползневые) территории;

4) заболоченные и заторфованные территории;

5) нарушенные территории.

2. По экологическим и санитарно-гигиеническим условиям:

1) санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы;

2) зоны негативных акустических воздействий ;
3) зоны негативных воздействий электромагнитных полей;

4) санитарно-защитные полосы водоводов;

5) 1 пояс зоны санитарной охраны водозаборов;

6) 2 пояс зоны санитарной охраны водозаборов;

7) прибрежные защитные полосы водотоков и водоемов;

8) водоохранные зоны водотоков и водоемов;
9) особо охраняемые природные территории;

10) геохимическое загрязнение реликтового типа;

11) геохимическое загрязнение устойчивого типа;

12) геохимическое загрязнение прогрессирующего типа;

13) устойчивое распространение смога.
3. По требованиям охраны инженерно-транспортных коммуникаций.

1) придорожная полоса автомобильных дорог вне застроенных территорий;

2) охранная зона магистральных газопроводов;

3) охранная зона воздушных линий электропередачи,
4) охранная зона железной дороги.
СТАТЬЯ 2.3. ОБРАЗОВАНИЕ МИКРОЗОН И ИХ КОДИРОВКА. ПЛАН ПРАВОВОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Факторы ограничений в отдельности или в совокупности (кроме ограничений, перечисленных в подпунктах 4 и 5 пункта 2 статьи 2.2) участвуют в дальнейшем процессе дробления территориальных зон, образуя при этом микрозоны, имеющие кодировку в соответствии со ст. 2.2.

Территориальные зоны (в пределах которых регламентируются только виды использования) и микрозоны (в пределах которых регламентируются виды использования с учетом местных условий и ограничительных требований) образуют систему учетных территориальных единиц Правил, на которые распространяется действие однотипных регламентов.

Эта система в дальнейшем именуется Схемой правового зонирования.

СТАТЬЯ 2.4. УСТАНОВЛЕНИЕ СЕРВИТУТОВ

В зонах действия ограничений по требованиям охраны инженерно-транспортных коммуникаций и других линейных и точечных объектов (не влекущих за собой изъятия земельных участков у их владельцев) устанавливаются публичные сервитуты.

ГЛАВА 3. СИСТЕМА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ

СТАТЬЯ 3.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПОНЯТИЯ «ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ»

Градостроительным регламентом определяется использование земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и эксплуатации объектов капитального строительства.
Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

a. фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны,

b. возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства,

c. функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований,
d. видов территориальных зон,

e. требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

        Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

         Юридическая основа регламентов изложена в статье 36 Главы 4 Градостроительного Кодекса РФ.
СТАТЬЯ 3.2. УНИФИЦИРОВАННЫЕ РЕГЛАМЕНТ
           Настоящими Правилами установлены два типа регламентов:
· Регламенты целевого использования территории.

В этих регламентах перечислены все возможные виды использования территории, вытекающие из функционального назначения конкретного вида территориальных зон, определенного генпланом города или сложившейся ситуацией, что, как правило, совпадает. Следовательно, территориальным зонам одного вида, расположенным в разных частях населенного пункта, адресован один вид регламента целевого использования.
Согласно статье 37 Главы 4 Градостроительного Кодекса устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования,

2) условно разрешенные виды использования,

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
Виды использования в целевом регламенте отнесены к идеальным условиям, когда территориальная зона свободна от любых видов ограничений. В реальных условиях каждая территориальная зона находится под воздействием одного или нескольких факторов, ограничивающих градостроительную деятельность.

Регламенты, связанные с этими факторами, составляют другую группу.

· Регламенты, обусловленные ограничениями природного и антропогенного характера (ограничительные).

Ограничительные регламенты являются дополнительными по отношению к целевым и привязаны к конкретным местам проявления ограничений.

В ограничительных регламентах устанавливается 2 степени разрешения определенного вида использования в условиях конкретных ограничений:

- использование разрешено при условии проведения комплекса мероприятий, нейтрализующих действие ограничений, либо выполнения ряда специальных требований.

- использование запрещено безусловно.
           Основой установления ограничительных регламентов являются Санитарные нормы и правила СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ И САНИТАРНАЯ КЛАССИФИКАЦИЯ ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ»
С каждым фактором ограничений, проявляющимся в разных территориальных зонах, связан только один ограничительный регламент независимо от функции, на которую он воздействует. В этом – отличие ограничительных регламентов от регламентов целевого использования, которые привязаны только к функции, независимо от места ее проявления.

Отдельно взятый регламент каждого типа применяется на территории Слободо-Туринского сельского поселения многократно и является унифицированным по набору разрешенных видов использования или учитываемых ограничений. В условиях различных видов использования территории, в зонах распространения различных ограничительных факторов одновременно действуют более одного регламента. Уникальность градостроительного регламента для каждой учетной единицы плана правового зонирования обеспечивается сочетанием целевых и ограничительных регламентов в границах одной территориальной зоны или микрозоны.
ГЛАВА 4. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ДОПОЛНЕНИЙ И ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
СТАТЬЯ 4.1. ОСНОВАНИЯ И ВИДЫ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ
Изменения и дополнения к «Правилам» могут касаться территориального зонирования и микрозонирования, видов использования земельных участков, регламентов ограничений на их использование, параметров строительной деятельности и отдельных формулировок регламентов. Все многообразие видов изменений может быть сведено к двум группам:

1. Изменения, не затрагивающие имущественные интересы и иные законные права отдельных граждан и юридических лиц, не влекущие за собой нарушений государственных или муниципальных (уставных) нормативных и правовых требований. К этой группе вносимых в Правила изменений относятся:

· изменения в территориальном зонировании, вызванные разработкой и утверждением в установленном порядке градостроительной документации на территории поселения, корректурой генерального плана населенного пункта, проекта городской (поселковой) черты, проекта зон охраны объектов культурного наследия;

· изменения в микрозонировании, обусловленные сокращением зон действия различных видов ограничений или ужесточением средоохранных требований;

· изменение или дополнение списков разрешенных видов использования территории, обусловленное изменением государственных нормативов и правил;

· изменения в списках параметров разрешенных строительных и градостроительных изменений, обусловленные введением новых государственных нормативов и правил или утверждением в установленном порядке проектов планировки, межевания и застройки.

Все перечисленные изменения и дополнения к Правилам не требуют проведения общественных слушаний и рассмотрения в Представительном органе муниципального образования. Они вносятся по решению Администрации Слободо-Туринского сельского поселения путем принятия специального постановления.

2. Изменения в Правилах:

· затрагивающие интересы отдельных граждан, но в конечном итоге направленные на оздоровление среды, улучшение обслуживания населения путем проведения мероприятий, не предусмотренных генеральным планом;

· обусловленные стремлением повысить эффективность функционального использования территории или безопасность проживания в ее пределах;

при надлежащем обосновании подлежат специальному согласованию на публичных слушаниях и с учетом результатов этих слушаний – утверждению Представительным органом.

СТАТЬЯ 4.2. ИНИЦИАТИВА ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Изменения и дополнения могут быть инициированы: органами местного самоуправления; гражданами и юридическими лицами, осуществляющими градостроительную деятельность на конкретной территории.

Основанием для подготовки проекта изменений и дополнений по инициативе органа местного самоуправления является распоряжение Администрации Слободо-Туринского сельского поселения  об изменении Правил в связи с планируемыми действиями по развитию территорий города. Распоряжение публикуется в местной печати для обсуждения.

Основанием для рассмотрения вопроса об изменениях Правил в части регламентов использования территории или строительных параметров по инициативе граждан и юридических лиц являются ходатайства владельцев недвижимости о внесении конкретных изменений в Правила.

Ходатайство должно мотивированно обосновать:

· невозможность эффективного использования недвижимости или осуществления общественных интересов в рамках установленных Правилами ограничений;

· совместимость предлагаемых видов использования или параметров изменений с видами использования сопредельных объектов;

· соответствие размеров земельного участка предлагаемому виду его использования;

· отсутствие вероятности негативного воздействия предлагаемого вида использования на окружающую среду.

Ходатайство вносится на рассмотрение Комиссии по землепользованию и застройке, которая организует общественные слушания заинтересованных сторон по этому вопросу. По результатам общественных слушаний Глава Слободо-Туринского сельского поселения принимает решение о направлении проекта изменений к Правилам в представительный орган местного самоуправления для принятия окончательного решения.

СТАТЬЯ 4.3. ОТКЛОНЕНИЯ ОТ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Отклонением от Правил считается санкционированное для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров строительных изменений, заложенных регламентом использования.

Владельцы земельных участков, имеющих неблагоприятные характеристики по размерам, конфигурации и природным ограничительным условиям, не позволяющим эффективно их использовать в рамках действующих Правил, могут ходатайствовать об отклонении от Правил, направляя свое ходатайство в Комиссию по землепользованию и застройке.

Ходатайство должно содержать обоснование необходимости отклонения от Правил по мотивам повышения эффективности использования земельного участка, при этом:

· не ущемлять прав и интересов соседей;

· не вступать в противоречия с общественными интересами населенного пункта;

· соблюдать требования санитарной и пожарной безопасности и экологии, условия охраны объектов культурного наследия и иные обязательные требования.

Комиссия по землепользованию и застройке организует общественные слушания по предмету ходатайства и по их результатам направляет свои предложения Главе Слободо-Туринского сельского поселения для принятия окончательного решения.
      Все изменения и дополнения в Правила землепользования и застройки вносит Глава администрации Слободо-Туринского сельского поселения с утверждением Думы Слободо-Туринского сельского поселения.
